Zatgcznik nr 2
PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

zawartadn. ...................l. r.w Rzeszowie

pomiedzy:

Gming Miasto Rzeszéw, ul. Rynek 1, 35-064 Rzeszéw, NIP: 8130008613,

ktorej statutowe kompetencje realizuje:

Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa, PIl. Ofiar Getta 3, 35-002 Rzeszéw
FEPIEZENTOWANE PIZEZ ...euiiiiinitet ettt ettt et e et ettt e et et e et e et e e e e e e et et e e e e e e e e e e e et et e e ee e nenenenanas
zwane dalej ,,ZAMAWIAJACYM”

§1 Podstawa prawna
W rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy w oparciu o § 6 Regulaminu
udzielania zaméwien publicznych, ktérych wartos¢ jest mniejsza od kwoty 130 000 zt bedgcego
zatgcznikiem do Zarzadzenia nr 16/2020 Dyrektora Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa oraz
w zwigzku z art. 30 ust. 4 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo Zaméwien Publicznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1710 z pézn. zm.), a takze na podstawie art. 44 ust. 3 ustawy z dnia 27.08.2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.), zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§2 Przedmiot umowy
Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania sporzgdzenie operatow szacunkowych
dot. okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej w celu darowizny, dot. dz.
nr:

Lp. Nr dziatki Obreb Potozenie
1. 26/7 208 ul. Dotowa
2. 28/8 208 ul. Dotowa

Operaty szacunkowe nalezy sporzadzi¢ oddzielnie dla kazdej dziaftki.

§3
1. Operaty szacunkowe z wycen nieruchomosci, o ktérych mowa w §2 nalezy sporzgdzi¢ w 2 egz.,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego, zgodnie z zafgcznikami, specyfikacjg iinnymi przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie.
2. Operaty szacunkowe, muszg by¢ sporzgdzone przez osobe posiadajgcg uprawnienia rzeczoznawcy
majatkowego, tj. uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci zgodne z ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
3. Do operatow z §2 nalezy dotgczy¢ aktualne dokumenty (za aktualne uznaje sie daty nie
wczesniejsze niz 30 dni od daty ztozenia operatu), a w szczegdlnosci:
1) Odpis z ksiegi wieczystej lub wydruk z internetowej bazy ksigg wieczystych, a w przypadku braku
ksiegi wieczystej odpis ze zbioru dokumentéw, w przypadku braku zbioru dokumentéw, inne
dokumenty potwierdzajgce tytut do nieruchomosci,
2) Wypis z rejestru ewidencji gruntow,
3) kopie mapy ewidencyjnej i zasadniczej dla przedmiotu wyceny,
4) dokumentacje fotograficzng wykonang podczas ogledzin nieruchomosci w terenie,
5) protokot z ogledzin nieruchomosci w terenie,
6) zaswiadczenia lub protokoly z badania przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Iub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z wypisem i wyrysem z planu lub studium,
7) w przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych: udokumentowanie powierzchni uzytkowe;j
i zabudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych poprzez zatgczenie do operatu stosownych
dokumentéw otrzymanych od zarzadcy/ wiasciciela budynku, a w przypadku ich braku — rzut
inwentaryzacyjny wraz z wymiarami, sporzadzony przez rzeczoznawce.




4. Sporzadzone operaty szacunkowe poza wymogami okreslonymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzgdzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatow
szacunkowych majg zawieraé uzasadnienie przyjetego wspétczynnika poziomu zmiany cen
transakcyjnych tzw. trendu czasowego. Dla nieruchomosci porownawczych podac¢ nalezy ich cechy,
date i nr repertorium, nr dziatek, nr obrebu, ich powierzchnie i cene transakcyjng 1m?, informacje o
przeznaczeniu nieruchomosci przyjetych do poréwnania. Klauzule, ze rzeczoznawca majgtkowy
dokonat wizji/ogledzin nieruchomosci podobnych.

5. Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia nowego operatu szacunkowego w przypadku zmian
uwarunkowan prawnych lub istotnych zmian czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w okresie 12 miesiecy od daty sporzgdzenia operatu
szacunkowego, w terminie 14 dni od daty pisemnego powiadomienia Wykonawcy, bez dodatkowego
wynagrodzenia.

6. Na wezwanie Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany jest po uptywie 12 miesiecy od daty
sporzadzenia operatu do oswiadczenia sig, co do jego aktualnosci.

7. Wykonawca potwierdza aktualno$é operatu zgodnie z trescig §58 ust. 1 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego. Potwierdzenie aktualnosci powinno by¢ dokonane w ciggu 14 dni od daty pisemnego
powiadomienia Wykonawcy, bez dodatkowego wynagrodzenia.

8. Jezeli operat szacunkowy stanowi dowdd w postepowaniu administracyjnym lub sgdowym
Wykonawca zobowigzany jest udziela¢ pisemnych wyjasnien dotyczacych przedmiotu objetego
opracowaniem, jak réwniez do uczestniczenia w czynno$ciach postepowania administracyjnego i
sgdowego, jesli wymaga tego cel sporzadzania operatu szacunkowego, bez dodatkowego
wynagrodzenia. Obowigzki te, jako zwigzane z wykonaniem operatu szacunkowego, cigzg na
Wykonawcy takze w latach nastepnych.

9. Wszystkie dokumenty i materialy niezbedne do wykonania operatéw Wykonawca uzyskuje we
wtasnym zakresie.

10. Zamawiajgcemu przystuguje uprawnienie do kontroli sposobu wykonywania i stanu
zaawansowania zamowienia w czasie jego realizacji. Wykonawca ma obowigzek udzieli¢
Zamawiajgcemu stosownych informacji, w formie okreslonej przez Zamawiajgcego, w terminie 7 dni
od otrzymania od Zamawiajgcego wezwania do wyjasnien.

§4 Termin wykonania zaméwienia oraz odbiér przedmiotu umowy
1. Termin wykonania przedmiotu zamowienia okreslonego w §2 ustala sie na podstawie podanej w
ofercie ilosci dni kalendarzowych liczonych od podpisania umowy {j. ........ dni kalendarzowych od dnia
podpisania umowy.
2. Zamawiajgcy przyjmuje za potwierdzeniem przedmiot zamdwienia oraz w terminie do 14 dni dokona
jego sprawdzenia pod katem zgodnosci z umowg. Przyjecie operatdéw do sprawdzenia nie jest
réwnowazne z odbiorem prac i nie upowaznia Wykonawcy do wystawienia faktury/rachunku.
3. Po sprawdzeniu operatéow przez Zamawiajgcego i stwierdzeniu nalezytego wykonania przedmiotu
umowy przez Wykonawce, Zamawiajgcy potwierdzi odbiér operatéw na protokole odbioru, co
upowaznia Wykonawce do wystawienia faktury/rachunku.
4. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego wad lub niezgodnosci operatéw z przedmiotem
umowy, Zamawiajacy moze wyznaczy¢ Wykonawcy jednorazowo i pisemnie dodatkowy termin do
usuniecia wad i niezgodnosci wystepujacych w operatach szacunkowych. W takim przypadku stosuje
sie odpowiednio ust. 2.
5. Stwierdzenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy nie wyklucza wystgpienia przez
Zamawiajgcego do organizacji zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych o dokonanie oceny
prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego.
6. W przypadku wydania przez organizacje wymieniong w ust. 5 negatywnej oceny operatu
szacunkowego, Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu na rzecz Zamawiajgcego poniesionych przez
niego kosztéw wydanej oceny.
7. W przypadku stwierdzenia wad w sporzgdzonym operacie szacunkowym przez uprawnione do tego
organy administracji lub sgdy Wykonawca na wezwanie Zamawiajgcego zobowigzany jest w ramach
otrzymanego wynagrodzenia do usuniecia stwierdzonych wad w terminie 14 dni od daty otrzymania
wezwania. Jesli nie ma mozliwosci usuniecia wad lub gdy Wykonawca odméwi ich usuniecia,
Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu wynagrodzenia w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania
przez Zamawiajacego.

§5 Wypowiedzenie umowy
Zamawiajgcy ma prawo wypowiedzieC umowe w trybie natychmiastowym w przypadku naruszenia
istotnych postanowien tejze umowy, a w szczegolnosci gdy:



1) Wykonawca nie wykona przedmiotu umowy w wyznaczonym terminie podanym w umowie,
2) Wykonawca odmoéwi usuniecia wad lub nie usunie ich w terminie,
3) operat szacunkowy jest niezgodny z umowa.

§6 Wynagrodzenie wykonawcy

1. Nalezno$¢ za wykonang prace, o kidérej mowa w §2 niniejszej umowy wynosi brutto: ............... zt.
(stownie: ..o ztotych) zgodnie z ofertg (formularzem cenowym) ztozong przez
Wykonawce.

2. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie wytgcznie za faktycznie wykonane ustugi.

3. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za dane zamowienie w tej czesci, w ktorej z przyczyn
niezaleznych od niego Zamawiajgcy ograniczy zlecenie w trakcie jego realizacji w wysokosci faktycznie
juz poniesionych kosztéw, zatgczajgc stosowane rozliczenie kosztow.

§7 Warunki ptatnosci
1. Zamawiajgcy dokona zapfaty za przedmiot zamowienia przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy w terminie do 14 dni od daty otrzymania faktury/rachunku.
2. Wykonawca moze wystawi¢ fakture nie wczesniej jak po otrzymaniu podpisanego przez
Zamawiajgcego pozytywnego protokotu odbioru catosci przedmiotu zamdwienia.
3. Na pisemnie uzasadniony wniosek Wykonawcy, Zamawiajgcy moze dokona¢ czesciowej zaptaty za
operaty odebrane protokotem pozytywnym. W tym przypadku zaptata moze nastgpi¢ po wystawieniu
przez Wykonawce faktury/rachunku obejmujgcej wynagrodzenie za operaty posiadajgce pozytywny
protokdt odbioru wykonanej ustugi.
4. Do odbioru zamoéwionych prac w imieniu Zamawiajgcego upowazniony jest Kierownik komorki
merytorycznej lub w przypadku jego nieobecnosci, Dyrektor Biura Gospodarki Mieniem Miasta
Rzeszowa.
5. Patnosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie dokonywane bedg w formie przelewu bankowego
na rachunek Wykonawcy.
6. Dla celéw wystawiania faktury Wykonawca powinien postugiwac sie nastepujagcymi danymi:

Nabywca:
Gmina Miasto Rzeszow

ul. Rynek 1, 35 — 064 Rzeszow

NIP: 8130008613

Odbiorca faktury — ptatnik:

Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa
Pl. Ofiar Getta 3, 35 — 002 Rzeszow

§8 Zmiana umowy
1.Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ wytgcznie za zgodg stron, wyrazong w formie
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
2. Dopuszcza sie zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy, ograniczenia zakresu umowy i ceny,
zgodnie ze ztozonym formularzem oferty, spowodowanych epidemig wywotang wirusem COVID-19,
pod warunkiem wykazania przez Wykonawce Scistego zwigzku miedzy tg sytuacjg, a brakiem
mozliwosci wykonania przedmiotu umowy.

§9 Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng, w razie:
1) wypowiedzenia umowy lub odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktére nie ponosi
odpowiedzialnosci Zamawiajgcy w wysokosci 15% wynagrodzenia umownego okreslonego w §6 ust. 1,
2) wypowiedzenia umowy lub odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ Wykonawca w wysokosci 15% wynagrodzenia umownego okreslonego w §6 ust. 1,
3) zwtoki w wykonaniu zamoéwienia, w wysokosci 2 % wynagrodzenia umownego okreslonego w §6
ust. 1, za kazdy dzien zwtoki,
4) zwtoki w usunieciu wad w przedmiocie zamoéwienia, w wysokosci 2 % wynagrodzenia umownego
okreslonego w §6 ust. 1, za kazdy dzien zwioki, liczgc od dnia nastepnego po uptywie terminu
okreslonego przez Zamawiajgcego do usuniecia wad,
5) odmowy usuniecia wad w przedmiocie zamoéwienia w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego
okreslonego w §6 ust. 1,
6) wydania przez organizacie zawodowg rzeczoznawcOw majgtkowych negatywnej oceny
prawidiowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego operatu szacunkowego w wysokosci 100%
wynagrodzenia dotyczgcego danego operatu szacunkowego.



2. taczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, ktérych moze dochodzi¢ Zamawiajgcy od

Wykonawcy wynosi 30% wynagrodzenia umownego okreslonego w §6 ust. 1.

3. Kary umowne w pierwszej kolejnosci potrgcone bedg z biezgcych naleznosci Wykonawcy.

4. Zamawiajgcy uprawniony jest do zgdania odszkodowania przenoszgcego wysokos$¢ zastrzezonej
kary umownej.

§10 Odstapienie od umowy
1. Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia powziecia wiadomos$ci o zaistnieniu
istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego
nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozic¢
podstawowemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu.
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Wykonawca moze zgda¢ wytgcznie wynagrodzenia naleznego
z tytutu wykonania czesci umowy.

§11
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego,
2. Ewentualne spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy lub w zwigzku z jej wykonaniem, strony
umowy zobowigzujg sie rozstrzygac polubownie.
3. Spory, co do ktérych nie bedzie mozliwe osiggniecie porozumienia podlega¢ bedg rozstrzygnieciu
przez sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§12
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i dwa dla
Zamawiajgcego.

Zamawiajacy: Wykonawca:



